





DECODER L'ECONOMIE DU TERRITOIRE AVEC LA CCl MARSEILLE PROVENCE - POLES COMMERCIAUX

© UNE GEQOGRAPHIE DES POLES FACONNEE PAR LE DEVELOPPEMENT

DE LA PERIURBANISATION

Limplantation des 41 poles est concentrée a Iest et clairsemée a I'ouest du département. Dans la derni¢re décennie, ils ont connu en moyenne une évo-
lution de 20% de leurs surfaces de vente et leur développement a suivi le processus de périurbanisation de 1’habitat favorisé par I'existence de foncier

disponible a des cofits abordables a proximité des grands axes de déplacements (ville/périphérie).
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DES POLES INTERMEDIAIRES POUR UNE OFFRE COMPLEMENTAIRE DE PROXIMITE
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Les 25 poles de plus de 10 000 m?
représentent a eux seuls une sur-
face de vente supérieure a 100 ha
(5 fois la surface de Plan de Cam-
pagne). Ils totalisent :

~ pres de 40% de la surface de
vente totale du département

~ plus de la moitié de la surface de
vente des grandes surfaces déspé-
cialisées du 13.

1Is se sont particuliérement dévelop-
pés sur les zones a plus forte den-
sité de population (CPA et MPM) en
engendrant souvent, pour les plus
grands d’entre eux, des dysfonc-
tionnements notables en termes de
trafic, d’accessibilité et de consom-
mation d’espace ...

SOURCE ET TRAITEMENT : CCIMP PRE
FOND : IGN

A coté d’eux sur une surface 10
fois plus petite, gravitent 16 poles
de taille intermédiaire (5000 a
10000 m?) totalisant 110000 m?
de surface de vente.

Ces poles se sont développés sur
I'ensemble du territoire pour satis-
faire les besoins d"un habitat diffus
qui s’éloigne des coeurs de ville.
IIs proposent une alternative de
proximité a I'offre commerciale des
grands poles.

SOURCE ET TRAITEMENT : CCIMP PRE
FOND : IGN




Z00OM ECO - UNE PUBLICATION DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE MARSEILLE PROVENCE

© UNE DYNAMIQUE TERRITORIALE DES POLES QUI SUIT LE PROCESSUS
DE PERIURBANISATION

Trois territoires en sont 'illustration, ainsi : SURFACE DE VENTE DES POLES PAR SECTEUR DANS LES BDR
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Calquée sur la croissance démographique du

pourtour de I'Etang de Berre, elle se répartit sur 4

zones principales (Les Etangs-S' Mitre, Canto Per- I 2004 EE2011

drix-Martigues, Les Cognets et Les Craux-Istres). SOURCE ET TRAITEMENT CCIMP - PRE

© LES GRANDS PROJETS COMMERCIAUX : VERS UN REEQUILIBRAGE DE
L’'OFFRE AU PROFIT DU CENTRE-VILLE ET DE L’'OUEST DU TERRITOIRE

~ La stratégie des villes s’oriente vers le renforcement de leur équipement commercial par des réalisations ambitieuses et une offre de qualité « intra muros » :
Marseille, a elle seule avec 5 projets de création autorisés totalisant plus de 100 000m? de surface de vente consolide massivement son armature com-
merciale de centre-ville a ’horizon 2016/2017 (Terrasses du Port, Bleu Capelette, le Vélodrome, les Vottes de la Major, Les Docks. ..). Istres et Salon sont
engagés dans la méme dynamique, avec le Forum des Carmes et la Place Morgan comme le fut Aix en Provence en 2007 avec les Allées Provencales.

~ A l'ouest du département la tendance est aussi rattrapage, des projets totalisant plus de 40 000m? en équipement de la personne et de la maison
pourraient étoffer une offre jusqu’ici peu développée sur cette partie du territoire.

Enfin, pour répondre a de nouvelles tendances de consommation un projet de Village de Marques destiné principalement a attirer un tourisme com-
mercial a été récemment autorisé par la CNAC a Miramas.

Ainsi, malgré un pouvoir d’achat des ménages qui se contracte, le rythme des grands projets commerciaux reste soutenu : a ce jour plus 200 000m? de
surfaces commerciales supplémentaires non encore réalisés ont été autorisées par la CDAC (dont 175 000m? sur des superficies > a 5000m?) et d’autres
encore sont annoncés (La Valentine, extension Grand Littoral...). Néanmoins leur concrétisation engendre un risque réel de déséquilibre de I'offre qui
doit étre pris en compte par les collectivités afin de préserver le devenir des poles existants et d’anticiper 1'émergence de friches péri-urbaines.

LE TOP DES PROJETS DE CREATION/EXTENSION DE POLES COMMERCIAUX A 3 ANS (> 5000 M?):

SURFACE

COMMUNE NOM DU PROJET ENTREPRISES COMMERCES M2 CDAC*
MARSEILLE 02 TERRASSES DU PORT GPMM - HAMMERSON 44600 Autorisé
MARSEILLE 10 CENTRE COMMERCIAL BLEU CAPELETTE ICADE & SIFER (CDC) 24500 Autorisé
MARSEILLE 08 CENTRE DU PRADO/VELODROME DOUGHTY HANSON 20000 Autorisé
MARSEILLE 01 LES VOUTES DE LA MAJOR LC2I - VILLE DE MARSEILLE 7500 En projet
MARSEILLE 02 PROGRAMME COMMERCIAL AUX DOCKS JP MORGAN - CONSTRUCTA - SAS JOLIETTE BATIMENTS 6000 Autorisé
MARSEILLE 10 PLACE SAINT LOUP SAS LES COMMERCES DE SAINT LOUP 5600 Autorisé
ISTRES FORUM DES CARMES RMB INVESTISSEMENTS 7600 Autorisé
SALON-DE-PROVENCE PLACE MORGAN SCISALONINVEST 5700 Autorisé

PROJETS URBAINS Il PROJETS PERIURBAINS

SOURCE ET TRAITEMENT CCIMP - PRE // *CDAC : COMMISSION DEPARTEMENTALE D’AMENAGEMENT COMMERCIAL // **CNAC : COMMISSION NATIONALE D’AMENAGEMENT COMMERCIAL

ALLO CCI MARSEILLE PROVENCE
TELECHARGEZ TOUS LES DOSSIERS DU CENTRE DE RESSOURCES ECONOMIQUES PRV R U AL I B R S P

DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE MARSEILLE PROVENCE : WWW.CCIMP.COM 0 810 113 1‘13
CONTACTEZ LES EXPERTS DE LACCIMP AU 0810113 113 [N° Azur - prix d'un appel local depuis un poste fixe] WWW.CCIMPCOM




